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| OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA
CLASSE UNICA DO

QUARTZO

REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

no montante de, inicialmente,

R$52.100.000,00*

(cinguenta e dois milhées e cem mil reais),
considerando o Custo Unitario de Distribuicéo
Classificagéo ANBIMA: Fll Multiestratégia

Gestdo: Ativa

Segmento: Multicategoria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) é uma apresentagao de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo primaria, em regime de melhores esforgos, da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Cotas”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente”), administrada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e gerida pela QUARTZO INVEST LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 21.008.402/0001-02 (“Gestora”), realizada sob o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente). O Material Publicitario
foi preparado pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”) e pela Gestora, com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as
apresentagoes realizadas no &mbito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, da Gestora e da Administradora em qualquer declaragéo ou garantia com relagao as expectativas de rendimentos, do valor investido nas Cotas e/ou
das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo/Classe, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengédo de ser completo, constituir um Prospecto (abaixo definido), um Anuncio de Inicio, uma oferta, um compromisso, um
convite ou solicitagédo de oferta de subscrigdo, bem como nédo deve ser tratado como uma recomendacgao de investimento nas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em carater individual, para fins de informagao/discussao;
e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operagao aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo € e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva
em consideragéo os objetivos de investimento especificos, situagéo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e néo
pode ser utilizado por ninguém com o propdésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagédo a exatiddo, completude ou veracidade das
informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo/Classe, da Oferta e/ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagoes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e pela Gestora, e a anélise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungoes e informagdes obtidas do Fundo/Classe. Certas informagdes constantes deste Material
Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. O Fundo/Classe, a Gestora
e/ou o Coordenador Lider ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario,
0s quais seréo avisados posteriormente sobre eventuais alteragoes.

O Coordenador Lider, a Gestora, a Administradora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos
potenciais investidores (“Investidores”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos
prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a deciséo a respeito da subscrigéo e integralizagdo das Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de
risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessérias a tomada da decisédo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus proprios assessores em
matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto
e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e nao com base no
conteudo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta.

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de Fundo de Investimento Imobiliario encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa, observado que as Cotas objeto da presente Oferta estarao sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual as Cotas nao poderao ser negociadas em mercado secundario. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, assim como a Classe do Fundo, de modo que nao € admitida a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.




DISCLAIMER

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao
Fundo, bem como as préprias Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao Primaria da 12
(Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), especialmente a Secéo de “Fatores de
Risco”, antes de decidir investir nas Cotas.

O Prospecto podera ser obtido junto (a) a Administradora e a Gestora; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicoes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisédo de investimento por
tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagoes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo e a Oferta podem ser encontradas no Regulamento do Fundo e nos Documentos da Oferta, que se encontram disponiveis para consulta no site da CVM: (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informagoes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FllI” na coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a
coluna “Agodes”, e, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Lamina”, “Regulamento” ou a opgao desejada).

A decisdo de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo/Classe, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais
Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM
TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES
FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICIARIO, DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS
NA SEGAO 7.1 DO PROSPECTO, DEVENDO SER OBSERVADAS, AINDA, AS VEDAGOES CONSTANTES DA RESOLUGAO CVM 160.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou
quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagdo de seu conteddo sem autorizagao prévia do Coordenador Lider € expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material
Publicitério concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte. A INFORMAQAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA
DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.



https://www.gov.br/cvm/pt-br

DISCLAIMER

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA OU PARCIAL ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA DE OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO GERIDOS
E/OU ADMINISTRADOS PELA ADMINISTRADORA E PELA GESTORA, CONFORME O CASO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTIUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE POR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.
O FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DO FUNDO E DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO REGULAMENTO, NO
PROSPECTO, NA LAMINA E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

DURANTE A DISTRIBUIGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS NO AMBITO DA OFERTA TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA, PELO COORDENADOR LIDER E PELAS INSTITUICOES
CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, SENDO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERAGAO A SER
DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA OBTENGAO DE AUTORIZAGAO ENVIADA PELA B3, OBSERVADO QUE AS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTARAO SUJEITAS AO LOCK-
UP PARA NEGOCIAGAO, PERIODO NO QUAL AS COTAS NAO PODERAO SER NEGOCIADAS EM MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO”, NO PROSPECTO DEFINITIVO.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 12 DA RESOLUGAO CVM Ne° 30, DE 11 DE MAIO DE 2021, CONFORME ALTERADA (“INVESTIDORES QUALIFICADOS” E
“RESOLUCAQ CVM 30”, RESPECTIVAMENTE).




MATERIAL PUBLICITARIO

| RESUMO DA OFERTA

PRECO DE SUBSCRICAO, considerando o

Custo Unitario de Distribuigédo

R$ 10,42

O objetivo do Fundo é a aplicagao de recursos visando ganho de capital e

obtencao de renda em bens imdveis, performados ou nao, localizados em

todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificagao regional, bem
como em CRI, cotas ou agdes de sociedades cujo propdsito se enquadre nas

atividades permitidas aos Fll, quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, APLICAGAO MINIMA INICIAL, R$ 10.420,00
e/ou cotas de outros Ell considerando o Custo Unitario de Distribuicao ’

TAXA DE ADMINISTRAGAO 0,20% a.a.*
TAXA DE GESTAO 1,00% a.a.*

CRONOGRAMA TENTATIVO RESUMIDO TAXA DE PERFORMANCE " vaiagao postts do PO +6%

*OBSERVADOS OS VALORES MINIMOS PREVISTOS NO ANEXO DA CLASSE

MONTANTE INICIAL DA OFERTA,

considerando o Custo Unitario de Distribui¢géo

R$ 52.100.000,00

;23;;222 - 01.08.2024 - 18.09.2024
.07. 12.09.2024 Datad
04.07.2024 . . atade
Inicio do Periodo de 31.07.2024 (i [ 17.09.2024
7?)‘:)'07'202‘2 Divulgagéo do Anuncio SulseEis Data da g";‘o d‘o Fe”OdO de Data da encerramento da
tencédo do . B ubscricao -
o ; 20 feE Encerramento do ~ 29:07.2024 Primeira E ¢ d 13.09.2024 Segunda Qferta °
registro peloritode  p; flizeede o : A ncerramento do : o divulgagéo do
: - isponibilizagao do Serfers e Procedimento Liquidagdo de  periodo de Procedimento Liquidagéo de .
registro automatico Prospecto Definitivo e da e o de Alocacio o - = & Anuncio de
perante a CVM A i Subscrigao (1 A Goilgs (1 Subscrigéo (2° deAlocagao  Cotas (2 Encerramento
Lamina periodo) (1° periodo) periodo) - (2° periodo) periodo)

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
Q

A QUARTZO CAPITAL S.A.

COMITE EXECUTIVO - Presidente: Virgilio Moreira Filho

[ Comité de Des. Sustentavel I Comité de Compliance I Comité de Estratégia I Comité de Investimentos ]
CEO - Marcel Malczewski
QUARTZO ASSET LTDA. QUARZO INVEST LTDA. QUARTZO CORPORATE FINANCE LTDA. Compliance e Risco
Estratégias Tradicionais - Daniel Alberini Alternativos - Marcel Malczewski Corporate Fin. — Gustavo Budziak Pedro Ferroni
f I | Venture Capital Real E 1 I |
. . enture Capita eal Estate . :
Acdes Multimercado Felipe Marcondes I Nikolas Nissel M&A Capital Raise
. I\, A J\. J
( Y R ( Y R
Renda Fixa Previdéncia BPO CFO as a Service
. I\, J . A J
pl‘OfISSIOhCIIS na
Quartzo Capital S.A.

Fonte: Gestora

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

A HISTORIA DA QUARTZO CAPITAL S.A.

2022 ‘

Fonte: Gestora 201 6 201 8
™3 t50 d CTM~|n|(cj:|afserO\|/|c;o e TMS inicia a gestao do
, assume a gestao do gestao‘ e fundos FUNSES |, estrutura FIP
veiculo de VC em exclusivos. de D Vi
i Cypress TM3 abre VC com 2020 & Desenvolvimento
2011 2014 Earcerla comb yp b ’ L Imobiliario e abre fundo
TM3 Capital langaseu | TM3 abre veiculo em o Somo axie o e E‘SXB‘E";%GS S NpEs | CTMabreseufundode | Global Real Estate FIAIE.
primeiro fundo de parceria com ACESUL. € asset managemen ’ » | previdéncia GENESIS CTM abre fundo TITAN
Venture Capital (VC1) com o inicio da gestdo de | BNDES, Fomento Parana | com 3 Icatu. Renda Fixa.
) um FIM. e BRDE.

2019
2013 2015 2017 Inicio formal da TM3
CTM Investimentos inicia | TM3 abre primeiros Club- CTM |n|9|a seus's.erVIQOS Real Estate. abrindo
com fundos Estratégia Deals em Real Estate. el el seln ek, ’

Club-Deals para

FIA e Hedge FIM. investidores.

*RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. SENDO ASSIM, DADOS DE RENTABILIDADE VERIFICADOS NO PASSADO COM RELAGAO A QUALQUER FUNDO
DE INVESTIMENTO NO MERCADO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO ADMINISTRADOS E/OU GERIDOS PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA,
CONFORME O CASO, NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

2021

TM3 abre seu braco de 2024 .
Corporate Finance. CTM TM3 Capital e CTM

inicia gestao de Investimentos se juntam
estratégias exclusivas sob a QUARTZO CAPITAL
offshore. S.A.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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| TRACK-RECORD DA QUARTZO
CAPITAL S.A.

Focados em projetos inovadores, modernos,
sustentdveis e com assimetria de risco-retorno,
sdo analisados empreendimentos e projetos em
todos os estdgios de desenvolvimento, e
estruturados produtos que atendem madltiplas
estratégias de investimentos.

Atualmente, os empreendimentos possuem
somados um VGV de mais de R$ 1,02 Bilhdo e um
ABL de, aproximadamente, 10.000m?. O objetivo
para os préximos anos é contar com um maior
nimero de investidores, atingindo pessoas fisicas
e um investimento minimo acessivel.
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| TESE DE INVESTIMENTOS

Panorama Macroeconomico

Os dados mais recentes de inflacao sinalizam uma queda

do IPCA, colocando as expectativas dos agentes para o
intervalo da meta.

I IPCA - Acumulado em 12 meses (%) - Proje¢coes Focus Top 5 LP

Forecast 0,14
10/04/2023
—29/12/2023 0,12
——30/04/2024
= |PCA 0,1
Meta de Inflacao
., .. 0,08
=<==Limite maximo
Ry Wigt L0 0,06
""""""" 0,04
______________________________ 0,02
0

jan/19
jun/19
nov/19
abr/20
set/20
fev/21
jul/21
dez/21
mai/22
out/22
abr/25
set/25

N\

O movimento de desinflagdo no cenario local derrubou a
curva de juros, possibilitando o processo de reversao da

politica monetaria.

| Curva de Juros — Comparacgao na evolugao anual

——28/12/2023 ——30/06/2023 —e=29/12/2022
\—ww —

< <9 0O 0 O O N N 0O o O
AN N AN &N N N N N N NN
== = = 8= 3= = = =
5 =8 =8 =8¢ =3 = 3

Fonte: Bloomberg, , Elaboracao pela Gestora

jul/29
jan/30
jul/30
jan/31
jul/31
jan/32
jul/32
jan/33

13,75%
13,25%
12,75%
12,25%
11,75%
11,25%
10,75%
10,25%
9,75%
9,25%

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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| TESE DE INVESTIMENTOS Migragédo do saldo de poupanca

. e ara outras alternativas de crédito
Panorama Funding Imobiliario p .
imobiliario
150.000 15,00%
100.000
50.000 e o . .
, mm Mercado de capitais aumenta fatia
0, - . . ege _» o
5,00% no crédito imobiliario
(50.000)
(100.000) 0,00% ey o o
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
I Captacao Liquida de depdsitos de poupancga Fonte: Valor Econémico
Selic média https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanc
-=---Trigger para alteracdo da regra de remuneragéo da poupanca a-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado-
Fonte: Associacéo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupancga (Abecip), Economatica, Elaboragéo pela Gestora de-capitais.ghtml
3.000,00

m SBPE MW Mercado de Capitais*
2.500,00

2.000,00
| Fonte de Recursos
1.500,00
1.000,00 Mercado de capitais supera poupanca no
financiamento imobiliario pela primeira
I I I I I I 500,00 vez na histéria, criando oportunidades
alternativas de funding.

,00
mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23 set/23

o

Fonte: Associagao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupancga (Abecip), Banco Central do Brasil, Elaboragao pela Gestora
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https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/01/24/poupanca-no-credito-imobiliario-perde-espaco-para-fgts-e-mercado-de-capitais.ghtml

MATERIAL PUBLICITARIO

| TESE DE INVESTIMENTOS

Panorama Imobiliario PR e Curitiba

Crescimento PIB 2023 dos Top 3 estados

(%)

Brasil

Parana

Santa Catarina

Minas Gerais

Fontes: Série Historica IBGE, Elaboragéo pela Gestora

DIARIO DO SUDOESTE

PATO BRANCO ESPORTES REGIAD SAUDE SEGURANCA PARANA ARTIGOS EDITAIS Q

né Gresce o dobro da média nacional em 2023

PIB do Parana cresce o dobro da média nacional em 2023

Pur Redagio ~ Em 26 de margo de 2024 - 11hS5  Atualizado em 26 de marco de 2024 - 11hSS

Fontes: Diario do Sudeste
https://diariodosudoeste.com.br/parana-2/pib-do-parana-
cresce-o-dobro-da-media-nacional-em-2023/

* Muito embora o Fundo / a Classe possa investir em bens imdveis, performados ou néo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de
diversificagdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre iméveis, a Gestora objetiva manter o foco de investimentos em Curitiba-PR e com uma
maior exposicao a regido Sul do Brasil. Isso por conta de um maior crescimento na regido, conforme ilustrado nos graficos neste slide. O FUNDO NAO

POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO.

Crescimento econoOmico do
Parana vem se refletindo no
mercado imobiliario.

N

AVALIAC}[\O DA ECONOMIA
(%)
45,5
50 ’
40,1 35’7 39

40 34,2 34,3
30 25,4
o I am

0 mm Il ==

Otimo/Bom Regular Ruim/Péssimo NS/NR

H Brasil mSul mParana
Fontes: Futura Inteligéncia, Elaboracao pela Gestora
https://mcusercontent.com/b9e7dc7c5ec93fc63ec753a81/files/ee
b3f7fc-67ca-c7a2-fd80-9d691f137117/ANUA_RIO_BUY_PR.pdf

PRECO MEDIO DE IMOVEIS
10.000 RESIDENCIAIS (R$/M2) EM CURITIBA
9.000
8.000
7.000
6.000

5.000

Fontes: FipeZAP, Elaboragéao pela Gestora
https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap#divulgacoes-mensais

Economia

FipeZap: Curitiba lidera alta nos precos de
venda de imoveis residenciais em abril

Porto Alegre foi a nica das 16 cidades monitoradas a registrar recuo no més passado.
indice, que acompanha movimentao de precos em 50 municipios brasileiros, subiu 0,66% no
periodo, acima da inflagao

Por O GLOBO — Rio
07/05/2024 00h01 - Atualizado ha um meés

®®©

Fontes: O Globo
https://oglobo.globo.com/economia/noticia/2024/05/07 /fipezap-
curitiba-lidera-alta-nos-precos-de-venda-de-imoveis-residenciais-
em-abril.ghtml
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MATERIAL PUBLICITARIO

| ESTRUTURAS DE OPERACAO

GANHO DE CAPITAL ALOCACAO TATICA ‘

FlI

PARTlClPAQAO Fundo aloca capital ocioso em
EQUITY NA SPE PERMUTA ESTRUTURADA outros fundos imobiliarios

mediante conjuntura do mercado.
Fundo é s6cio do
incorporador na SPE, Fundo adquire o terreno e Fundo adquire unidade com
participando da exposicdo troca por participacao do desconto entre 40% CRI
de caixa. Existe prémio caso 'VGV'paga totalmente em (quarenta por cento) e 60%
a exposicao do projeto dinheiro durantg O percurso (sessenta por cento) e a SPE
diminua ou o preco do m? do empreendimento ou paga mensalmente ao Fundo
aumente no periodo. parcialmente em unidades. prémio para reter o direito de

recompra.

Fundo pode alocar capital ocioso
em CRI em casos oportunisticos ou
em projetos que ja investe.

FONTE: GESTORA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA GESTORA

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA DA OPERACAO EQUITY

0~0
o
f"r.{‘n

Investidores/

m‘ﬂ ‘ Incorporador 1

Cotistas
Investidores/Cotistas l . =) m :I ‘ Incorporador 2
alocam capital no L
Fundo

(&

Fundo

1 @
&1 -
1 -

O incorporador é socio e aloca recursos mediante exposicao de caixa. Presta

servico de Incorporacao para a SPE.

Fonte: Gestora. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA GESTORA

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Fundo aloca recurso em diferentes
SPEs mediante exposi¢ao de caixa. I SPE 5

SPE 4

Incorporador 4

Incorporador 5
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA DA OPERACAO PERMUTA

0~0
o
f"r.,""n

Invest!dores/ Fundo adquire terreno
Cotistas com compromisso de

Investldores/Cotlstas incorporacéo da
alocam capital no [LERI RISk — TERRENO
Fun
undo SPE paga % do VGV em
) dinheiro ao Fundo
. Terrer!o © durante incorporacéo.
integralizado
Fund na SPE
unao
e .

Fonte: Gestora. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

SPE paga % do VGV em
dinheiro ao Fundo
durante incorporacéo e
cede unidades.
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA DA OPERACAO PARTICIPACAO ESTRUTURADA

0~0
o
f"r.,""n

Investidores/

Cotistas Fundo adquire Imével com @ E Incorporador 1
Investldores/Cotlstas desconto entre 40%
alocam capital no (quarenta por cento) e 60% Incorporador detém direito de recompra
Fundo (sessenta por cento) com prémio, durante 12 (doze)-24 (vinte e
quatro) meses por uma taxa de 10% (dez por
cento) ao ano, pago em parcelas mensais.
Fundo EXEMPLO 2:
EXEMPLO 1: 1. Incorporadora precisa “queimar estoque”.
1. Incorporadora precisa “queimar estoque”. 2.  Imovel Y esta por R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) na tabela.
2. Imével X esta por R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) na 3. O Fundo adquire Imével Y por R$1.000.000,00 (hum milh&o de reais).
tabela. 4 SPE paga R$8.333,33 (oito mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) por
3. Incorporadora vai a mercado e vende a vista o Imével X por més (10% a.a.) pelo direito de recompra a R$1.070.000,00 (hum milh&o e setenta mil
R$1.400.000,00 (um milhio e quatrocentos milhdes de reais). reais), durante 12 (doze) meses. O Fundo nao pode vender o Imével Y a um terceiro neste
4. Desconto efetivo do Imével X: 30% (trinta por cento). periodo.

5. SPE executa a recompra e revende ao preco de tabela no més 11 (onze).
6. Desconto efetivo do Imdvel Y: 8,08% (oito inteiros e oito centésimos por cento).

Fonte: Gestora. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA
SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO
LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. OS DADOS APRESENTADOS NOS EXEMPLOS ACIMA SAO MERAMENTE FICTICIOS E TEM FINALIDADE EXCLUSIVAMENTE ILUSTRATIVA. ESTES EXEMPLOS NAO REPRESENTAM GARANTIA
DE RESULTADOS FUTUROS E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. QUALQUER SEMELHANGA COM SITUAGOES REAIS E MERA COINCIDENCIA. OS INVESTIDORES DEVEM CONDUZIR SUAS PROPRIAS ANALISES E CONSULTAR PROFISSIONAIS QUALIFICADOS
ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. O DESTINATARIO E ADVERTIDO A NAO CONFIAR INDEVIDAMENTE EM QUAISQUER CONSIDERAGOES ACERCA DOS EXEMPLOS ACIMA UTILIZADOS.
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MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE INVESTIMENTO

1

| Prospeccgao e
Screening de projetos

* Buscade
incorporadores
atuantes nas regioes e
tipologias alvo;

* Screening do pipeline
das incorporadoras-
alvo.

2

I Analise de Projetos

Coleta de dados dos
projetos e analise de
mercado para
realizagao de estudo de
risco e de sensibilidade;

Fornecimento de dados
para deliberacao do
Comité de
Investimentos da
Gestora e minuta de
MOU.

3

| Comité de
investimentos da
Gestora

Deliberacao sobre
projetos e metodologia
de investimento
proposto;

Caso aprovado segue
para assinatura de
MOU condicionando
aportes a Diligéncia.

4

| Diligéncia

Diligéncia Legal dos
envolvidos;

Diligéncia do projeto,
terreno, custos, entre
outros;

Caso alguma
inconsisténcia seja
encontrada, retorna
ao Comité para avaliar
saida ou resolucgao.

5

| Documentos
Definitivos

* Apds aprovacaoda
diligéncia, assina-se
os documentos
definitivos com
condicoes
estipuladas no MOU;

* Apartirdeste
momento iniciam-se
os aportes.

6

I Acompanhamento
dos Projetos

Implementacéao de
Governanca e
controles internos;

Acompanhamento
periédico presencial
de obras;

Acompanhamento de
estratégia comercial.

Fonte: Gestora. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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| COMITE DE INVESTIMENTOS DA GESTORA

O processo de investimento em incorporacoes inicia em
uma analise criteriosa do projeto, realizada
internamente pela equipe de RE, levantando dados para
realizar uma avaliagcao qualitativa e quantitativa dividida
nos quesitos: Analise Imobiliaria e Incorporador &
Parceiros. A avaliacao e realizada pelo Comité de
Investimento da Gestora dedicado a area de Real Estate.
Apdos aprovacao, condiciona-se o0 investimento a
aprovacao na Diligéncia.

- . e n Diligéncia do
: Equipe Real Comité de g
: W  Estate ' Investimento* AEPo E
e Envolvidos
o= Screening de Analise Quesitos Legais
= s projetos Imobiliaria _
=SS Analise de
O Coletade Incorporador & Mercado
u i"" informacgoes Parceiros _
a e Riscos
= == legislatorios
W
-
&

Fonte: Gestora / Imagem meramente |lustrat|va *Aprova-se o investimento condicionando aportes a aprovagao na diligéncia.

E—— | i
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| QUESITOS AVALIADOS PELO COMITE DE INVESTIMENTOS DA GESTORA o
N\

Historico de

velocidade

Localizacao devendas e
obras do

incorporador
Capacidade

financeira do
incorporador
0 € projeto

Analise Incorporador

Imobiliaria & Parceiros
Experiéncia
do
incorporador
com projetos

do mesmo
Tamanho do conceito

Oferta x incorporador
Demanda contra

Local tamanho do
projeto

Preco e
condicoes
de venda

Fonte: Gestora
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| PROCESSO DE DILIGENCIA

Q

Pesquisa de Mercado
Laudo de Avaliacao do Terreno
Laudo Ambiental
Auditoria de Custo de Construcao
Laudo de Viabilidade de Aprovacao do Projeto
Diligencia Legal
TS

“'.: £

Fonte: Gestora / Imagem meramente |lustrat|va

LEIA O REGULAMENTO JA LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



Apds o processo de investimento, a Gestora implementa
politicas de governanca e controle para mitigacdo de riscos,
acompanhamento peridédico e implementacao de garantias
objetivando sucesso saudavel dos empreendimentos
investidos.

Governanca Gestao
Avaliar Estrategia Agir h

Fonte: Gestora / Imagem meramente ilustrativa
E—— | ir

Monitorar

A 4

jrmpmy 21T

== el Bl
(UL

INEEEEERIE] =1 1" WRlEEiE

Direcionar

Accountabilit
y Controlar y

LEIA O REGULAMENTO; A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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GOVERNANCA E CONTROLE

0 Estrutura de Segregacao de Ativos
e Implementacdo de Parametros de Gestao Imobiliaria ao Incorporador
9 Provisdes de Decisdo Compartilhada entre Investidor e Incorporador
QUARTZO "™
a Provisdes de Saida Forcada do Investimento
e Mecanismo de Resolucao de Conflitos de via Arbitragem

e Implementacéo de Estruturas de Garantias e Custos Maximos

a Controles Financeiros e de Tesouraria

Fonte: Gestora

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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| MANDATO DO FUNDO E DA CLASSE

FIl Multiestratégia com foco em desenvolvimento para
venda.
A Gestora utilizara os recursos para investir, prioritariamente, em projetos

de incorporagdo imobiliaria mediante aprovagdo em Comité de
Investimentos da Gestora via:

* Equity (participacao da exposicao de caixa)
* Aquisicao de terreno e permuta fisica

* Permutafinanceira

* Participacoes estruturadas

O Fundo / A Classe podera investir em Ativos Imobiliarios representados por bens imoéveis, performados ou
néo, localizados em todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificagcao regional, bem como em CRI,
cotas ou acdes de sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll, quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, e/ou cotas de outros Fll.

Sem prejuizo do disposto no artigo 40, 84° e 5°, do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, salvo
eventuais restricoes impostas pela regulamentagcdao aplicavel, a Classe nao possui (i) restricao de
diversificacao de tipos de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa; (ii) restricao de diversificacao de
emissores de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa; e (iii) limite maximo de exposicao do Patriménio
Liguido por Ativo Imobiliario e/ou Ativo Renda Fixa.

Além disso, o Fundo / a Classe também podera investir em Ativos Renda Fixa representados por titulos de
emissao do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou pos-
fixadas, operacdes compromissadas lastreadas nos titulos previamente mencionados e fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos mencionados neste paragrafo.



| GUIDANCE DE PORTFOLIO Alocacao Alvo Fonte: Gestora

Residencial
Horizontal
25%

Residencial
Vertical
30%

Oferta Liquidez

5%

Alocacao tatica dos
recursos ociosos em
portfélio de Fll

Incorporacéo
FlI 85%

10%

Estruturado
13% Multi-Uso

17%

Periodo de

Investimento
Integralizagao de capital

nas investidas mediante

aprovacéo no Comité da 100%
Gestora 90%
80%
70%
60%
50%
40%

Alocacao no Tempo

Multi-Uso

Reinvestimento

Desinvestimento e
investimento em novas
oportunidades
mediante aprovagao
em Comité da

Gestora

30% Residencial
20% Vertical

10%
0%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

H CRI ®mResidencial Vertical = Residencial Horizontal Multi-Uso ® Estruturado = Liquidez

*0O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. DESSA FORMA, A PROJEGCAO ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVA, SENDO CERTO QUE , NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA CLASSE, DO COORDENADOR LIiDER, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO/CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.




MATERIAL

PIPELINE INDICATIVO

PUBLICITARIO

—~ Dats Operagao* volume Frazo TIR (a.a.)* Localizagao* Estagio*
2 Inicio* & (meses)* .
At¢ 50 MILHOES ¢e
MOU
. . . 06/2024 Equity 1 Towhouse 5MM 28 IPCA + 26% Curitiba-PR . 49%
pipeline em desenvolvimento. auiy ° Assinado °
0, iti =
06/2024 a2 Stl..lc.jent oMM 26 IPCA+27% Curitiba-PR M.OU 10%
Living Assinado
Foco naregiao de Curitiba, et R
onde os incorporadores 06/2024 Equity 3 Médio 5MM 20 ° MOU 30%
o 2 G Padrao
possuem historico de
Permuta Residencial IPCA + 23% Curitiba-PR
* -
sucesso. 08/2024 Financeira 1 Luxo 10 MM 36 Anélise N.A.
Residencial o .
08/2024  Equity4 Médio EI’VI‘N? 30 IPCA*26%  Curitiba=PR )\ 4ise 0%
Diversificacédo de Padrao
. Permuta Residencial 5-10 IPCA + 26% Curitiba-PR Analise
incorporador, estrutura de 172024 o0 o Alto Padrao NI 36 proiminar A
operacao e tlpologla. Residencial N B
Permuta L 5-10 IPCA + 24% Curitiba-PR Analise
11/2024 . . Médio 36 S N.A.
Financeira 3 Padrao MM Preliminar

*O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. DESSA FORMA, A PROJEGAO ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVA, SENDO CERTO QUE , NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA CLASSE, DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO/CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Fonte: Gestora. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE
OPINIOES DA GESTORA EMBASADAS EM SUA ANALISE DE MERCADO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO
DA GESTORA. AS INFORMACOES ACIMA SAO MERAMENTE ILUSTRATIVOS E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS PELO INVESTIDOR PARA FINS DE ANALISE.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

VIABILIDADE E CENARIOS

Com base nas premissas elencadas neste Material Publicitario e a expectativa de alocacao completa dos recursos captados provenientes da
Oferta, equivalente ao Montante Inicial da Oferta, nos ativos do pipeline indicativo, conforme cenarios base descritos no slide anterior, a Gestora
projeta yield para os cotistas do Fundo conforme tabela abaixo:

VIABILIDADE NO CENARIO REALISTA CENARIOS DE RESULTADO

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

21,00%

RECEITA TOTAL 4,13 7,09 9,27 9,30 10,58
Desenvolvimento 0,00 1,92 3,12 2,85 5,21 17,00%

Permuta 0,13 2,68 4,93 5,29 3,89 9
w 0

Fll 4,00 2,49 1,22 1,16 1,48 = 13,00%
Liquidez 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 9.00%

DESPESAS (0,68) (0,68) (0,68) (0,68) (0,68)
5,00%

Encargos da Classe (0,68) (0,68) (0,68) (0,68) (0,68)
RESULTADO 3,70 6,66 8,84 8,87 10,15

YIELD 6.8% 12.9% 20.0% ——QOTIMISTA ——REALISTA —PESSIMISTA
»O'70 » 970 ,0%

Fonte: Gestora. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A EXPECTATIVA DE RESULTADOS PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DA GESTORA EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. OS GRAFICOS ACIMA SAO
MERAMENTE ILUSTRATIVOS E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS PELO INVESTIDOR PARA FINS DE ANALISE. A GESTORA NAO ASSUME QUE OS INVESTIDORES VAO OBTER LUCRO, NEM SE RESPONSABILIZA PELAS PERDAS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”, E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DO INVESTIDOR APLICAR
SEUS RECURSOS NO FUNDO/CLASSE

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

| CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA CLASSE Q

FUNDO: QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Razéo Social RESPONSABILIDADE LIMITADA / CLASSE: CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O objetivo fundamental da Classe € realizar a aplicagao dos recursos da Classe em Ativos Imobiliarios, visando (i) ganho de capital;
e (ii) obtencao de renda; a depender dos critérios adotados pela Gestora na selecao discricionaria e ativa dos Ativos Imobiliarios,
considerando o cenario macroecondmico, de modo a proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas,

Objetivo o ) .
bem como a distribui¢do de rendimentos, conforme previsto no Anexo.

Publico-alvo do Fundo Investidores Qualificados

QUARTZO INVEST LTDA.

Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Fundo 55.115.058/0001-72

Tipo Condominio Fechado

Prazo de duragao Indeterminado

Taxa de Administragao 0,20% a.a., observado o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més durante os 12 (doze) meses subsequentes a
primeira integralizagdo de Cotas da Classe e, posteriormente, o valor minimo mensal seré de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Taxa de Gestao 1,00% a.a., observado o valor minimo total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao més

Taxa de Performance 20% sobre o que exceder 100% da variagao positivado IPCA +6%

Ticker QTZD11

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

| CARACTERISTICAS DA OFERTA

Numero da emisséao e tipo de distribuigcao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade inicial de Cotas da Oferta

Valor unitario de emissao, sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao

Custo Unitario de Distribuigcao

Valor unitario de subscricao, considerando o Custo Unitario de
Distribuicao

Montante Minimo da Oferta

Aplicacao Minima Inicial por Investidor

Coordenador Lider
Assessor Legal

N\

12 (primeira) emisséo e distribuicdo primaria, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforgos, de
acordo com os procedimentos dispostos no artigo 26, inciso VI, alinea “b”, e no artigo 27, inciso Il, da Resolugdo CVM
160

até R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigéo, e
R$52.100.000,00 (cinquenta e dois milhées e cem mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuigao

5.000.000 (cinco milhoes) de Cotas

R$ 10,00 (dez reais)
R$0,42 (quarenta e dois centavos)

R$10,42 (dez reais e quarenta e dois centavos)

R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$5.210.000,00 (cinco
milhées, duzentos e dez mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicao

1.000 (hum mil) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigdo, e R$10.420,00 (dez mil, quatrocentos e vinte reais), considerando o Custo Unitario de Distribuigédo

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Silveiro Advogados

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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| CARACTERISTICAS DA OFERTA N\

Forma de subscricao, integralizacao e liquidagcao da Oferta

Lock-up para Negociagao

Publico-alvo da Oferta

Lote Adicional

Destinacao dos recursos:

As Cotas serao subscritas durante todo o periodo de distribuicéo utilizando-se os procedimentos do sistema DDA -
Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3, ou procedimentos do escriturador, conforme o
caso, observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta; A integralizagdo de cada uma das Cotas
da Oferta sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua respectiva liquidagédo, pelo Prego de
Subscricao; A liquidagao da Oferta sera realizada nas datas de liquidagao por meio dos procedimentos aplicaveis a
B3 e ao escriturador, conforme o caso, nos termos previstos no cronograma indicativo da Oferta constante dos
Documentos da Oferta, respeitado o previsto na Resolugao CVM 160

As Cotas serdo admitidas para negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
operacionalizado pela B3, apds a divulgagcédo do anuncio de encerramento da distribuicao das Cotas; no entanto,
observado o disposto no Regulamento e nos demais Documentos da Oferta, sera vedada a negociagcao das Cotas
objeto da presente Oferta em mercado de bolsa pelo periodo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
encerramento da Oferta; A Administradora, observando a recomendacao da Gestora, divulgara comunicado ao
mercado informando o periodo do Lock-up para Negociagao, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-
up para Negociagao, mediante divulgagao de outro comunicado ao mercado

Investidores Qualificados

A guantidade inicial de Cotas ofertadas podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
1.250.000 (hum milhdo, duzentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Lote Adicional”), perfazendo o montante
adicional de até R$12.500.000,00 (doze milhées e quinhentos mil reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigdo, e R$13.025.000,00 (treze milhdes, vinte e cinco mil reais), considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo, nas mesmas condigdes e no mesmo Prego de Subscrigdo das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Coordenador Lider; Assim, caso seja exercido o Lote Adicional, o valor maximo da Oferta sera de até R$62.500.000,00
(sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigcdo, e R$65.125.000,00
(sessenta e cinco milhdes, cento e vinte e cinco mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuigéo

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Lote Adicional, apds a
deducédo dos custos e das despesas da Oferta, serdo destinados para aquisicdo de Ativos Imobiliarios, a serem
selecionados pela Gestora, de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observada a Politica de Investimento prevista no Anexo

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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| CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Eventos

I obtengao do registro pelo rito de registro automatico perante a CVM 04.07.2024

Divulgacdo do Anuncio de Inicio / Disponibilizagcdo do Prospecto Definitivo e da 04.07.2024

L&dmina
=0 Inicio do Periodo de Subscrigéo (1° periodo) 12.07.2024
“ Encerramento do Periodo de Subscrigdo (1° periodo) 26.07.2024
“ Procedimento de Alocagéo (1° periodo) 29.07.2024
“ Data da Primeira Liquidag&o de Cotas (1° periodo) 31.07.2024
Inicio do Periodo de Subscri¢cdo (2° periodo) 01.08.2024
“ Encerramento do Periodo de Subscri¢do (2° periodo) 12.09.2024
“ Procedimento de Alocagéo (2° periodo) 13.09.2024
“ Data da Segunda Liquidagdo de Cotas (2° periodo) 17.09.2024
“ Data de encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 18.09.2024

(*) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicédo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagao,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagao de suspensao ou modificagdo, conforme o caso, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagao; e (ii) os
prazos e condi¢Oes para devolucdo e reembolso aos Investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagéo de suspensao ou modificagao, conforme o caso.

(**) A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta, bem como quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta, sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, das Instituicbes Consorciadas, caso contratadas, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, veiculos estes também utilizados para disponibilizagcdo dos
Documentos da Oferta.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS
NO PROSPECTO, NO REGULAMENTO E NO ANEXO, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAOQ. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA
DO FUNDO E DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuacao e nao ha garantia de eliminacao da
possibilidade de perdas para a Classe e para os seus Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER E DAS INSITUICOES CONSORCIADAS, CASO CONTRATADAS, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, OS FATORES DE RISCO AQUI PREVISTOS SAO APLICAVEIS TANTO AO FUNDO QUANTO A CLASSE, SENDO QUE A REFERENCIA AO FUNDO ABARCA A CLASSE.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes, 0s quais ndo séo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora e/ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

| - Risco de concentracao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em poucos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa emitidos por poucos emissores ou a uma unica ou algumas poucas modalidades de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa,
observadas as disposigoes constantes da regulamentagdo em vigor. Essa concentragado de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a exposi¢cao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Renda Fixa, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Il - Risco de liquidez das Cotas da Classe fechada e mercado secundario

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter
dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo as Cotas admitidas a negociagao no mercado de bolsa, observado
que, conforme previsto no Regulamento, as Cotas objeto da primeira emissdo de Cotas da Classe do Fundo estarao sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual referidas Cotas nao poderao ser negociadas em mercado secundario.
Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode nao encontrar condigoes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala qualitativa do risco: Maior

Il - Risco de indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada da respectiva liquidagéo, recibo de Cota que, até a divulgagao do Anuncio de Encerramento e da obtengédo de autorizagdo da B3, mediante
divulgagédo do formulario de liberagéo de negociagao, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagdo de negociagcdo, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que as Cotas objeto da presente Oferta estarao
sujeitas ao Lock-up para Negociagéao, periodo no qual as Cotas nao poderao ser negociadas em mercado secundario. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento ou ainda as consequéncias da nao colocagao da totalidade das Cotas, o que ensejara a devolugéo dos valores ja colocados.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

IV - Riscos relativos a rentabilidade do investimento

A carteira da Classe serd composta por Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa que estéo sujeitos a variagao de prego conforme mercado e, poderao, a depender do prazo entre o investimento e o desinvestimento sofrer variagdes negativas o que
impactara a rentabilidade dos investimentos realizados pela Classe. O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administragdo dos ativos que comporéo a carteira da Classe. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao da
Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagcao das cotas objeto de eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos
obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

V - Risco relacionado a possibilidade de a Classe onerar os Iméveis integrantes da carteira da Classe para garantir obrigacées assumidas pela Classe
Em caso de inadimpléncia das obrigagdes assumidas pela Classe, os Iméveis dados em garantia podem ser executados, podendo resultar na perda dos respectivos Iméveis, impactando negativamente o Patriménio Liquido e as Cotas. Além

disso, os Imdéveis dados em garantia podem ter sua liquidez reduzida, dificultando sua alienagéo e, consequentemente, a gestéo eficiente da carteira da Classe. A constituicdo de 6nus reais sobre os Imoveis integrantes da carteira da Classe
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe também pode afetar a avaliagdo dos Imdveis, ocasionando depreciagéo e afetando os retornos esperados. Ha ainda riscos juridicos e regulatérios, incluindo eventuais disputas judiciais, que
podem gerar custos adicionais a Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

VI - Risco de mercado, fatores macroecondémicos e politica governamental

A Classe desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negoécios, as condigoes financeiras, os resultados operacionais da
Classe e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

VIl - Risco de liquidez da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
Ativos Imobiliarios pela Classe, inicialmente a Classe podera adquirir um nimero limitado de Ativos Imobilidrios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a referidos ativos,
como, por exemplo, a demanda existente pela aquisigdo dos Iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os Imdveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre alienados.

Escala qualitativa do risco: Maior

VIII - Risco de rentabilidade das cotas de outros Fll

O investimento em cotas de outros Fll € considerando um investimento de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga a Classe, na qualidade de cotista de outro Fll, dependera, preponderantemente, do resultado obtido
pelo Fll investido. A Gestora desenvolve seus melhores esforgcos na selegédo, controle e acompanhamento das cotas de outros Fll investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a Gestora identificar
falhas na administragdo ou na gestao dos Fll investidos pelo Fundo, hip6teses em que a Administradora, a Gestora e/ou demais prestadores de servicos do Fundo ndo responderao pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizagao de aporte de recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

IX - Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos Imobiliarios/Ativos Renda Fixa que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe e do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo e a Classe nao contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, das Instituicoes
Consorciadas, caso contratadas, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo, a Classe e os
Cotistas.

Em complemento, as informagdes contidas no Prospecto em relagéo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicagoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo e da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o
Fundo, a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

X - Risco de participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas. A participacédo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera (i) reduzir a quantidade de Cotas para os Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala qualitativa do risco: Maior

Xl - Risco de marcacédo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagédo a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor das Cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisao
do Patriménio Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderao sofrer oscilagoes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIl - Risco de nao concretizacao da Oferta e ndo colocacido do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados e a Administradora devera fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado a integralizagdo das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27, da Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo, observados os Critérios de Restituicao de Valores.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIll - Risco de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas inicialmente ofertadas no Montante Inicial da Oferta, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar, ainda, em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas. Em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

XIV - Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As
conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagéo independente, bem como de informagodes e relatorios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sao baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo de nao haver verificagao independente
do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢coes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, BEM COMO NAO POSSUI RECEITA MINIMA GARANTIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa do risco: Maior

XV - Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos empreendimentos imobiliarios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos provenientes dos empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVI - Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios préoximos aos Imoéveis

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os Imoveis podera impactar a capacidade da Classe em receber rendimentos/proventos decorrentes dos Imoveis em condigoes favoraveis,
0 que podera gerar uma redugéo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVII - Risco de flutuagdes no valor dos Iméveis integrantes da carteira da Classe

Bens imdveis estdo sujeitos as condigdes sobre as quais os Prestadores de Servigos Essenciais ndo tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigoes da economia em geral poderao afetar
o desempenho dos Imédveis que integrardo o patrimoénio da Classe, consequentemente, a remuneragéao futura dos Cotistas. O valor dos Iméveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros Iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a redugéo do interesse de potenciais compradores dos Imoveis.

Escala qualitativa do risco: Maior

XVIII - Auséncia de propriedade direta dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira da Classe, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XIX - Risco relativos a novas emissoées

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado, bem como nas emissoes realizadas na hipétese de extrapolagado do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em
eventuais emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo e da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital da Classe diluida.

Escala qualitativa do risco: Maior




FATORES DE RISCO

XX - Risco imobiliario

A Classe podera investir, direta ou indiretamente, em Ativos Imobilidrios, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizagdo dos Iméveis pela Classe, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Iméveis, seja possibilitando a maior oferta de Imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Imdveis limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iiij mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os Imdveis se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Imodveis, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagao (desapropriacéo) dos Imoéveis em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXI - Risco dos Ativos Imobiliarios

A Classe podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios. Referida situag@o pode ocorrer, inclusive, na nao localizagao de cotas ou agoes de sociedades cujo proposito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll. A
auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXIl - Risco do Fundo genérico

A Classe nao possui um Ativo Imobiliario especifico a ser adquiridos, sendo, portanto, genérica. Assim, havera a necessidade de selegao de Ativos Imobiliarios para a realizagao do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderao
nao ser encontrados Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propoe.

Escala qualitativa do risco: Maior

XXIIl - Risco de auséncia de garantia das Cotas

As aplicacgdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos demais prestadores de servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC. Os Prestadores de Servigos
Essenciais e os demais prestadores de servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicagao nas Cotas. Os recursos para a distribuicao de rendimentos, por meio, por exemplo, do pagamento da
amortizagao e do resgate das Cotas, decorrerao exclusivamente dos resultados e do patrimoénio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXIV - Risco de crédito

Os Cotistas farédo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pela Classe dos valores decorrentes de rendimentos/proventos dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Renda Fixa. Os Ativos Imobiliarios e Ativos
Renda Fixa que comporéo a carteira da Classe poderao estar sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compoem os ativos integrantes da carteira da Classe em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Da mesma forma, em caso de alienagédo dos Imdveis, a Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servicos nao serao responsaveis
pelo pagamento dos valores devidos pelos Ativos Imobiliarios, pelos Ativos Renda Fixa ou pela solvéncia dos adquirentes, emissores e/ou terceiros. Caso, por qualquer motivo, os emissores, os devedores, os garantidores e os eventuais
coobrigados nao efetuem o pagamento dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda Fixa, sera necessaria a adogao de medidas extrajudiciais e judiciais para a recuperagao dos rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Renda
Fixa. Nao ha garantia de que tais medidas serdo bem-sucedidas, podendo haver perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o Patrimonio Liquido, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compoem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa do risco: Médio




FATORES DE RISCO

XXV - Risco regulatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo, leis tributdrias, leis cambiais, arcabougo legal e regulatério referente a geragao distribuida, e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Renda Fixa, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragcdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos das Cotas. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVI - Risco de aumentos dos custos de construcao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgéo e reforma, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a empreendimentos imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe
podera, contratualmente, assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos rendimentos/proventos decorrentes destes empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, a
rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVII - Risco da empreendedora, construtora ou incorporadora

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXVIII - Risco relacionado a possibilidade de a Classe do Fundo adquirir ativos onerados

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao
proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicdo de Ativos Imobilidrios que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imoével, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigagoes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicédo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucgao e referidos proprietarios ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoéveis para a Classe, bem como na obtencao pela Classe dos
rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio

XXIX - Risco de concentracdao em cotas de outros Fll

Nao ha um percentual maximo de recursos da Classe que podera ser alocado em cotas de outros Fll, inclusive de Fll administrados ou geridos, conforme o caso, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, o que podera gerar uma concentragao
da carteira. A possibilidade de concentragéao da carteira em cotas de outros Fll, bem como nos demais Ativos Imobiliarios, na forma permitida no Regulamento, representa risco de liquidez das Cotas. Alteragoes da capacidade competitiva do
setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados,
podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio




FATORES DE RISCO

XXX - Risco de custos adicionais relacionados as cotas de outros Fll

A Classe, na qualidade de cotistas de outros Fll, podera incorrer em custos relativos a eventuais reclamagodes de terceiros. Caso o Fll investido nao tenha reservas suficientes para a defesa dos seus interesses, bem como apresente um regime
de responsabilidade ilimitado, é possivel que a Classe, na qualidade de cotista do Fll, venha a ser chamada a realizar um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigéo e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.
Escala qualitativa do risco: Médio

XXXI - Risco de acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas

Escala qualitativa do risco: Médio

XXXII - Risco de Patriménio Liquido negativo

As aplicacoes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao, nao havendo garantia de completa
eliminagado da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serao obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXIII - Risco de troca de informacdes

Dada a complexidade operacional propria das operagdes da Classe, nao ha garantia de que as trocas de informagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os demais prestadores de servigos e eventuais terceiros ocorrerao livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimonio da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXIV - Risco relativo aos Prestadores de Servicos Essenciais e aos demais prestadores de servicos

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagéo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos demais prestadores de servigos. Qualquer interrupgcao na prestacao dos servigos pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou pelos demais prestadores de servigos, inclusive em razao da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos demais
prestadores de servigos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXV - Risco decorrente da importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originagéo, estruturagao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

XXXVI - Risco relativo a nao substituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais

Conforme previsto no Regulamento, os Prestadores de Servigos Essenciais podem ser substituidos, devendo observar os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolugao CVM 175. Caso tal substituicdo nao aconteca, o
Fundo podera ser liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Escala qualitativa do risco: Menor

XXXVII - Risco de liquidacao da Classe e do Fundo

Existem eventos que podem ensejar a liquidagcédo da Classe, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os
Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, o pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas ficaria condicionado (a)
ao vencimento e/ou ao resgate dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, (b) a venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros, podendo o prego de venda causar perdas patrimoniais para a Classe e os Cotistas, ou (c) ao resgate das
Cotas mediante a dagdo em pagamento dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Renda Fixa integrantes da carteira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXVIII - Risco inerente a Classe unica de Cotas

O Fundo possui Classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os Cotistas, resguardo o direito de preferéncia na emissao de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, bem como nas
emissoOes realizadas na hipétese de extrapolagao do Capital Autorizado, conforme previsto no Regulamento. O patriménio do Fundo ndo conta com subordinagao ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XXXIX - Risco tributario

A Lei n® 8.668 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagédo sobre a sua receita operacional desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com Pessoas Ligadas a ele, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a Lei n® 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacao
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos das aplicagoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarédo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n°® 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033 ficam isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na
declaracgao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado a pessoas fisicas, (ii) que possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (iii) ndo sera concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll, e (iv) ndo sera concedido ao Cotista, pessoa fisica, titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”, do inciso |, do
artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Nao
obstante o disposto acima, ainda que as Cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa, tendo em vista que as Cotas estarao sujeitas ao Lock-up para Negociagao, periodo no qual as Cotas ndo poderao ser negociadas em mercado
secundario, ha o risco da Receita Federal, do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais e/ou outros entes tributarios entenderem que os requisitos acima citados para a isencéo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaracéo
de ajuste anual ao Cotista pessoa fisica ndo estdo sendo observados. O que, consequentemente, afetara a aplicagcdo de um tratamento mais beneficio a estes, de modo que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
poderdo ndo estar mais isentos do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e na declaragao de ajuste anual. Independentemente de quaisquer medidas que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem ou possam adotar, as regras tributarias
aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas a qualquer momento, no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo/Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente, ainda que relativos a operagoes ja efetuadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para efeito de
aplicacao do regime fiscal definido na Lei n® 9.779 e na Lei n® 8.668; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoracao de aliquotas; (v) da
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogagao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

XL - Risco de alteracao da legislacao/regulamentacao aplicavel ao Fundo e aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢oes para distribuigcdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislac&o tributéria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragoes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLI - Risco de governanca

Em regra, as matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas somente serado deliberadas quando aprovadas pela maioria de votos dos Cotistas presentes. No entanto, tendo em vista o disposto no
Artigo 33 - Paragrafo Primeiro do Anexo ao Regulamento, as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, IX, Xl e Xlll do Artigo 27 - do Anexo ao Regulamento dependem de um quérum de votagao qualificado. Logo, € possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de votagao de tais matérias, podendo prejudicar as atividades da Classe e a rentabilidade das Cotas. Além disso, conforme previsto no artigo 36 do Anexo ao
Regulamento e na regulamentacgéao vigente, ha restricdes para o exercicio do direito de voto nas Assembleias Gerais de Cotistas e Assembleias Especiais de Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLII - Risco de investidores minoritarios

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, sendo os Cotistas minoritarios obrigados a acatar referidas deliberacoes,
ainda que manifestem votos contrarios.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIII - Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Renda Fixa objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIV - Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais, tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira e imobilidria, em situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual. Adicionalmente, a Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de haver o risco de existirem eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis.
N&o ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais e/ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, o que podera resultar em
perdas para a Classe e seus Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

XLV - Risco de potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175. Nao ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir Conflito de Interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo, a Classe e a sua carteira. A aquisicao de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Renda Fixa sob situagoes de Conflito de Interesse caracteriza uma hipotese de Conflito de Interesses e depende de prévia e expressa aprovagao em Assembleia de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial Conflito de Interesses que sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderédo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLVI - Risco de vacancia

A Classe, direta ou indiretamente, esta sujeita ao risco de vacancia. Isso porque existe o risco de desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sirvam de lastro para os Ativos Imobiliarios adquiridos pela Classe, o que
pode gerar impacto significativo nos rendimentos/proventos dos Ativos Imobiliarios e na rentabilidade da Classe, impactando adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLVII - Risco de pré-pagamento
Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacao aos limites de

concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com uma rentabilidade atrativa, o que pode afetar de forma negativa o Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLVIII - Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis que comporao o patrimoénio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢oes gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imdveis ndo segurados, os Prestadores de Servigos Essenciais poderédo ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigéo financeira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

XLIX - Risco de nao contratagcao de seguro

Caso algum locatério e/ou arrendatario dos Iméveis que servirem de lastro para os Ativos Imobilidrios adquiridos pela Classe vier a ndo contratar ou renovar as apélices de seguro dos imoveis e tal imovel vier a sofrer um sinistro, em caso de
sinistro, ndo sera recebida a indenizagéo e a rentabilidade esperada de referido Ativo Imobilidrio sera comprometida, podendo a Classe ndo receber a remuneragao pretendida, bem como ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais
poderédo afetar o seu desempenho operacional.

Escala qualitativa do risco: Menor

L - Risco de desapropriacao total ou parcial
Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da Classe, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Ocorrendo a desapropriagao, total ou parcial, ndo ha como garantir de anteméao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restricoes aos Imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos Imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Imdveis pela Classe, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LI - Risco de regularidade dos Iméveis

A Classe podera adquirir Iméveis que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos Imdveis somente poderao ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagdo dos referidos Iméveis podera provocar a impossibilidade de utilizagdo destes para obtengédo de rendimentos/proventos, bem como a aplicagdo de multas pelas
autoridades competentes e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagédo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoéveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagéo de
multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da construgao; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacéo da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe, bem como do valor de
negociagao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIl - Riscos relativos a regularizagao e georreferenciamento do Imével a ser adquirido pela Classe do Fli

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Imdveis a serem adquiridos pela Classe, incluindo discussdes acerca dos limites territoriais dos Iméveis, devido a falta de georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de
andlise (due diligence) a ser realizado pela Classe nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes dos Imoéveis, podem nao ser suficientes para precaveé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicao do respectivo ativo. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i)
acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietaria dos Imdveis ou de direitos relativos aos Imdveis; (ii) implicar eventuais restricoes ou vedagoes de utilizagao e exploragao dos Imoéveis pela Classe; (iii) acarretar em discussoes judiciais cujo
objeto seja utilizar algum(ns) dos Imdéveis para o pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e. proximo ao valor do Imével) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios; ou (iv)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo dos Imdveis pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIl - Riscos relativos a realizagcdo de obras e expansées que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansado que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes.
O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagédo necessdrias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Escala qualitativa do risco: Menor

LIV - Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Iméveis que a Classe detenha ou que representam lastro ou garantia dos Ativos Imobiliarios detidos pela
Classe. O que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala qualitativa do risco: Menor

LV - Risco relacionado a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de Imdveis estado sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Imédveis. Portanto, os resultados do Fundo e, por consequéncia, a Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas a Classe e aos
Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LVI - Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgoes, incluindo em relagcao aos Ativos Imobiliarios e Ativos Renda Fixa. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagcoes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, que podem vir a
prejudicar os resultados das operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas e de seus
rendimentos.

Escala qualitativa do risco: Menor

LVII - Risco ambiental

Os Imdéveis, os Ativos Imobiliarios e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagao, regulamentacao e
demais questoes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagcao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagoes, geragao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para supressao de vegetagcao e intervengao em area de preservagao
permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas em face da Classe, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que compoem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis, que podem acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposigcado de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restrigcoes legislativas relativas a questoes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagoes, as
empresas e, eventualmente, a Classe podera sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencgas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe (e, por consequéncia, o Fundo), a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigéo - inclusive mediante contaminagao do solo e
da agua -, sado consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagado de reparagao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da
contaminagédo). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéao) € propter rem,
de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os proprietarios de imoveis
a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencgéo de licengas ambientais para instalagoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em funcao de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da
Classe e, por consequéncia, o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LVIII - Risco do potencial uso de derivativos

A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protegao patrimonial. As operagcdes com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao afetar negativamente a
sua rentabilidade.
Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LIX - Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe poderdo contar com garantias reais ou fidejussorias, prestadas pelos respectivos devedores ou por terceiros. Havendo o inadimplemento dos Ativos Imobiliarios, os devedores e os
eventuais terceiros garantidores serao executados extrajudicial ou judicialmente. E possivel, entre outros, que (a) o objeto da garantia ndo seja encontrado ou tenha perecido; (b) a Classe ndo consiga alienar os bens e direitos decorrentes da
excussao da garantia, tal alienagdo demore para ocorrer ou o valor obtido com a execugao da garantia seja insuficiente para o pagamento dos Ativos Imobiliarios inadimplidos; ou (c) a excussao da garantia seja morosa ou a Classe ndo consiga
executa-la. Em qualquer caso, os resultados e o patrimonio da Classe poderéo ser afetados negativamente. Ademais, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios que ndo contem com qualquer garantia, real ou fidejussoria.

Escala qualitativa do risco: Menor

LX - Risco relativo ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos das companhias securitizadoras para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos créditos imobiliarios que servem de lastro aos respectivos CRI e/ou da liquidagao de
eventuais garantias. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial de tais créditos imobiliarios e garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a companhia securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos a Classe. Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte da Classe a mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXI - Risco estrutural

As emissdes de CRI costumam ter o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagcoes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, em situagoes de
stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXII - Risco de crédito dos CRI

As companhias securitizadoras estdo expostas ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos créditos imobiliarios que compdem os respectivos patrimonios separados vinculados aos CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera
importar a insolvéncia do respectivo patriménio separado. Os respectivos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI e eventuais aplicagdes financeiras permitidas constituem o patrimoénio separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos créditos imobilidrios que servem de lastro aos CRI ou das aplicagdes financeiras permitidas, conforme o caso, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagoes decorrentes dos
CRI. O patrim6nio separado vinculado aos CRI costuma ter como Unica fonte de recursos necessarios aos pagamentos dos titulares de CRI os créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI e as eventuais aplicagoes financeiras
permitidas. Qualquer atraso ou falta de recebimento destes podera afetar negativamente a capacidade do respectivo patrimonio separado de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI, o que podera impactar, negativamente, a rentabilidade
esperada da Classe, na qualidade de titular de CRI, ou impossibilitar a amortizacéo dos valores investidos nos CRI.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXIII - Risco relacionado a insuficiéncia/inexisténcia das garantias dos CRIl e das cotas de outros Fll

N&o é possivel garantir que todos os CRI subscritos ou adquiridos pela Classe ou os créditos imobiliarios que compdem seu lastro terdo garantias a eles associadas, tampouco que tais garantias, caso existam, serdo suficientes a satisfagao dos
direitos da Classe na qualidade de titular de CRI. Adicionalmente, os investimentos realizados pela Classe em cotas de outros Fll ndo contam com garantia dos prestadores de servigos dos respectivos Fll investidos, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LXIV - Risco inerente a emissoes lastreadas em créditos imobiliarios

Tendo em vista que os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos Imobilidrios originados de operagdes realizadas no segmento imobiliario, um fator que deve ser levado preponderantemente em consideragao pelos investidores ao aplicar na
Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados cada Imével. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével que lastreie qualquer Ativo
Imobiliario integrante do patriménio da Classe. Adicionalmente, eventuais irregularidades com cada Imdvel (tais como, exemplificativamente, falta de licenga, habite-se, contingéncias ambientais e outros), sinistros e/ou gravames, conforme
aplicavel, podem ocasionar a suspenséo total ou parcial da geragao de receitas para a Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXV - Risco relacionado ao recente desenvolvimento da securitizagao imobiliaria

A securitizagédo de créditos imobilidrios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514, que criou os CRI, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 10 anos. Além
disso, a securitizagdo € uma operacao que costuma ser mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Cotistas, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar emissdes de CRI e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisoes
desfavoraveis aos interesses dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVI - Risco relacionado a necessidade de realizacédo de aportes na conta dos respectivos patrimonios separados

Considerando que a responsabilidade das companhias securitizadoras se limita aos respectivos patrimonios separados, caso determinado patrimonio separado seja insuficiente para arcar com qualquer de suas obrigacdes ou qualquer outra
ligada a respectiva emissdo de CRI, tais despesas serdo suportadas pelos titulares de CRI, dentre eles, a Classe, na proporgédo dos CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos no respectivo patriménio separado, nos termos
dos respectivos termos de securitizagdo. Caso tais aportes sejam realizados, a rentabilidade esperada dos CRI podera ser afetada de maneira negativa;

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVII - Riscos de alteracdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacoes e para a elaboragdo das demonstracoes financeiras dos FIl advém das disposi¢coes previstas na Instrugcao CVM 516. Com a edigcao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de

2007, que alterou a Lei n° 6.404, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao
da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cado CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sédo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revises dos pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos Fll, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXVIII - Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagodes fornecidas no Prospecto, no Anuncio de Inicio, no Anuncio de Encerramento, na Lamina, nos Documentos da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca
de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagao aos Ativos Imobiliarios ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagcao, variacéo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Escala qualitativa do risco: Menor




FATORES DE RISCO

LXIX - Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso em cada Data de Liquidagéo os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagéo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.
Escala qualitativa do risco: Menor

LXX - Risco em funcéao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas
devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigagao independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

LXXI - Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis6es e/ou atualizacoes de projecoes
O Fundo, os Prestadores de Servigos Essenciais e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagcédo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes, caso existentes, constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo do

Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragoes nas condigcdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.
Escala qualitativa do risco: Menor

LXXII - Qutros riscos

A CLASSE E O FUNDO TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS, MUDANGAS IMPOSTAS AS APLICACOES FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO. A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE E NO FUNDO.




MATERIAL PUBLICITARIO

INFORMAGOES DA OFERTA

Em cumprimento ao disposto no artigo 13 da Resolugcdo CVM 160, a Ldmina da Oferta, o Prospecto Definitivo, os demais Documentos da Oferta, o
Regulamento do Fundo e o Anexo da Classe, bem como demais informacgdes, podem ser obtidos, com destaque e sem restricdes de acesso, na rede
mundial de computadores conforme abaixo, bem como, caso contratadas, com as demais Instituicées Consorciadas da Oferta:

(i) Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar
“Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas no canto superior
esquerdo, clicar em “+”, selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o Documento da Oferta desejado);

(ii) Gestora: http://www.quartzocapital.com.br/documentos/ (neste website, selecionar o Documento da Oferta desejado);

(iii) Coordenador Lider: https://guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “QTZD11 - Quartzo Real
Estate Development Multiestratégia Fll - 12 Emisséo [Investidores Qualificados]”, clicar em “+” e selecionar o Documento da Oferta desejado);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FllI” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢des”, e, localizar o Documento da Oferta desejado);

(v) Fundos.NET (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pagina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o Documento da Oferta desejado); e

(vi) B3: https://www.b3.com.br/pt_br/institucional (neste website clicar em “Produtos e Servi¢cos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, no canto inferior direito da tela, e depois
selecionar “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — 12 Emissao” e, entao, localizar
o Documento da Oferta desejado).

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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